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Nr. HRT-INT-1034/09.06.2026

ANUNT
privind inchirierea unui spatiu comercial apartinind societétii HORTICULTURA S.A. Timisoara

1. Organizatorul:

Societatea HORTICULTURA S.A., cu sediul in municipiul Timisoara, str. Episcop Ioseph
Lonovici, nr. 4, corp B, et. 3, cod postal 300092, judetul Timis, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Timis sub nr. J 1991000939353, CUI 1816890, in calitate de proprietar al imobilului,
organizeaza licitatie publici cu strigare, in vederea inchirierii unui spatiu comercial.

Prin prezentul anunt se stabileste cadrul legal, principiile si etapele procedurale privind inchirierea
spatiilor aflate in proprietatea societatii prin licitatie publicd cu strigare, in vederea utilizirii acestora
pentru activitifi economice, administrative, culturale sau sociale.

2. Obiectul:
Inchirierea unui spatiu comercial situat in Timisoara, Str. Emanoil Gojdu, nr.2, parter, judetul Timis,
Inscris in cartea funciari nr. 405296-C1 -U3, cu urmitoarele caracteristici:
* Suprafata: 56,10 mp
» Disponibilitate: 01.07.2026
e Durata contractului de inchiriere: 5 (cinci) ani
3. Conditii financiare:
* Pretul de pornire al licitatiei: 55 lei/mp/lund (la care se adaugd TVA)
¢ Indexarea chiriei: Tariful va fi ajustat anual, in functie de indicele inflatiei comunicat de Institutul
National de Statistica, aferent anului fiscal anterior si/sau piata imobiliard din zoni (conditiile sunt
detaliate in modelul contractului de inchiriere, anexat).
* Garantie: echivalentul unei luni de chirie.
» Modalitate de platd: lunar, prin transfer bancar
o Cheltuieli suplimentare: utilitifi (energie electricd, apa, gaz) se achiti suplimentar separate fatd de
pretul chiriei lunare.

4. Conditii de participare la licitatie

Numérul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa
persoanelor fizice autorizate si juridice romane sau ale tarilor membre UE legal constituite, care
indeplinesc urmatoarele conditii:

« au depus oferta i cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate, in
termenele previzute;

» au indeplinit la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

» nu sunt in procedura de insolvents, faliment sau lichidare.

5. Perioadi depunere oferte:

» Perioada: 10.06.2026 — 30.06.2026

* Modalitate de transmitere oferte si documentatie:

o email: contact horticultura.ro si marian.combii@ horticulturaro  sau

o la sediul societitii in plic sigilat.
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6. Criterii de atribuire:

Criteriu unic: cel mai mare pret oferit (valoarea chiriei lunare).

In caz de egalitate, se poate organiza o strigare suplimentari intre ofertantii egali.

e In cazul in care se va primi o singurd ofertd, nu se va scidea sub pretul de pornire.

e In cazul in care se primesc mai multe oferte, se va proceda la negociere cu toti ofertantii la sediul
societitii, la o data si ori comunicate ulterior.

o In cazul in care nu se primeste nici o ofertd, termenul de depunere se prelungeste pani se primeste o
ofertd pentru inchirierea spatiului.

7. Conditii de eligibilitate si documentatia necesari:

La licitatie vor fi acceptate persoane fizice autorizate si juridice care indeplinesc urmatoarele conditii:

* sd nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare, in cazul persoanelor juridice de drept
privat;

* sdnu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale;

e in cazul in care a avut relatii contractuale de orice fel cu socictatea HORTICULTURA S.A, si
prezinte o adeverintd de buni executie din care si reiasi modul de indeplinire al acordului de vointa,
din partea acesteia;

¢ si nu furnizeze date false in documentele de calificare;

a depus oferta in termen 30.06.2026, ora 14:00;

Conditiile si termenii inchirierii: conform model contract de inchiriere, anexat.

Documentele obligatorii:
 Copie certificat de inregistrare fiscala (CUT);
 Act constitutiv/Certificat constatator ONRC, in termen de valabilitate;
o Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia Nationald de
Administrare Fiscald, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat, in original;
 Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primériei in a cirei razi teritoriald activeazi ofertantul, din care si rezulte ci
societatea nu are datorii la bugetul local, in original;
o Imputernicire pentru persoana participantd din partea ofertantului si copie CI imputernicit, unde
este cazul;
» Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliati a activitatilor ce urmeazi si fie
desfisurate in spatiul ce va fi inchiriat;
o Declaratie privind protectia mediului.

8. Alte mentiuni:

* Ofertantul are dreptul de a vizualiza spatiul supus Inchirierii nainte de depunerea ofertei.

e Cégtigatorul are obligatia de a semna contractul de inchiriere in maxim 5 zile lucratoare de la
comunicarea/transmiterea de citre societate, altfel isi pierde dreptul de castigitor, iar spatiul se atribuie
urmatorului participant la licitatie, la ultimul pret licitat de acesta.

¢ Societatea HORTICULTURA S.A. isi rezerva dreptul de a modifica, aména sau anula procedura de
licitatie, cu informare prealabild a participantilor, fird a avea obligatii fata de acestia.

- mva
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9. Reguli formale de prezentare a ofertelor

Participantul la licitatia publica va avea in vedere la intocmirea ofertei, urmitoarele:
- Nivelul chiriei lunare in lei/mp, care constituie baza de pornire in licitatia publici.
- Activitatea pe care preconizeazi si o desfisoare in spafiul destinat inchirierii (conditie specifica
impusa de natura bunului inchiriat).
- Capacitatea economico-financiari.
- Protectia mediului inconjuritor.
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de licitatie.
Ofertele se redacteazi in limba roména.

10. Contact pentru informatii suplimentare:
o Telefon: 0730.445.442 si 0256.498.667
o Email: contact(zhorticultura.ro si marian.combii(@ horticultura.ro
» Persoani de contact: Marian Combii

Director general interimar,

EMAyy)A'W D
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

CAP.L PARTILE CONTRACTANTE

Art.1.

Societatea HORTICULTURA S.A. cu sediul in Timisoara, str. Episcop Ioseph Lonovici, nr.
4, corp B, et 3, judetul Timis, tel. 0256 498 667, email: contact@horticultura.ro, avand CUI
RO1816890, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J1991000939353, avind contul curent LEI
RO16BTRLRONCRT0460505802 deschis la Banca Transilvania — Timisoara, reprezentati de
Director General Vancia Mircea, in calitate de LOCATOR,

SI

Societatea .......ceecrveevenen... ,cusediul in ........ , Str. ... ,nr. ..., bl. .., sc. ..., ap. ..., judetul .....,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. ......... ,avand CUI ........ , reprezentatd de administrator ....... ]
in calitate de LOCATAR

CAP.IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului in suprafatd de 56.10 mp, situat
in Timigoara, str. E. Gojdu nr.2, et. Parter, ap. SAD 1V, cu nr, carte funciara : 405296-C1-U3 |,
Timisoara, jud. Timis.

Art.2.2. Spatiul inchiriat este proprietatea HORTICULTURA S.A. Timisoara.

Art.2.3. Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata In procesul verbal de predare-
primire, care face parte integrant3 din prezentul contract. La procesul verbal de predare-primire se vor

anexa fotografii ale spatiului si dotirilor.

CAP. III. DESTINATIA IMOBILULUI INCHIRIAT

Art.3.1. Destinatia pentru care se inchiriazi spatiul care face obiectul prezentului contract o
constituie desfasurare activitidfi de ............oooovevvmvrevoerooo

Art.3.2. Destinatia spatiului Inchiriat nu va putea fi schimbati firj consimtdmantul prealabil

scris al locatorului.

CAP.IV. DURATA SI APLICABILITAEA CONTRACTULUI

Art.4.1. Termenul inchirierii este de la data ___péndladatade .

Art.4.2. Prelungirea termenului de valabilitate a contractului se face cu acordul ambelor prti,
prin semnarea unui Act Aditional. Prelungirea contractului atrage dupa sine renegocierea pretului si a
clauzelor contractuale.

Art.4.3. La expirarea duratei, contractul inceteazi de drept dacd nu s-a Incheiat act aditional de
prelungire conform art.4.2.

Art.4.4. Chiriagul se obligd si notifice Proprietarul cu privire la intentia de prelungire a
prezentului contract cu cel putin 60 de zile inainte de data expirdrii. Notificarea se va face in scris, fie
prin e-mail la adresa comunicati de Proprietar, fie prin scrisoare recomandati cu confirmare de
primire. In cazul in care Chiriagul 1si exprimi aceasti intenfie, partile vor negocia noile conditii
contractuale si, dacd se ajunge la un acord, se va incheia un act aditional in urmatoarele 30 de zile. In
absenta unei notificiri in termenul stabilit, Proprietarul are dreptul si dispund liber de spatiul inchiriat,
fard a fi obligat s3 prelungeasci contractul.
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CAP.V. PRETUL CONTRACTULUIL. MODALITAII SI TERMEN DE PLATA.
ArtS.1. Pretul chiriei este __lei/luni (fard TVA).
Art.5.2. Chiria nu cuprinde costul utilititilor necesare pentru folosinta spatiului. iar pentru

colectarea deseurilor locatarul are oblicatia si incheie in nume propriu_contract de prestare a
serviciului de salubritate cu operatorul economic RETIM S.A. Locatarul are obligatia si incheie in
nume propriu contracte pentru furnizarea energiei electrice si a gazelor naturale. Locatorul
HORTICULTURA S.A. fsi exprimi acordul pentru ca locatarul si aibi dreptul sd incheie in nume
propiru contracte cu furnizorii de energie electrici §1 gaze naturale pentru spatiul inchiriat.

Decontarea consumurilor se va face astfel: apa si canalizare se vor factura conform
consumului lunar inregistrat de aparatele de masurare. Plata utilitdtilor se va face in termenul previzut
la art.5.5.

Art.5.3. Locatorul va emite facturd lunar, in prima parte a fiecdrei luni contractuale, pentru
chiria aferentd lunii curente. Factura va fi emisi in prima zi lucratoare a lunii curente.

Art.5.4. Pretul chiriei se va actualiza anual cu rata inflatiei aferentd anului calendaristic
anterior, prin incheiere de act aditional intre pari, noul pref al chiriei fiind datorat incepand cu a 3-a
lund a anului pentru care s-a facut actualizarea. Refuzul explicit sau implicit al locatarului de a semna
actele aditionale de actualizare a chiriei cu rata inflatiei di dreptul locatorului si rezilieze unilateral
contractul, printr-o simpld notificare scrisi transmisi locatarului, prin care il ingtiinteazi despre acest
motiv de incetare a contractului. Rezilierca opereazi incepand cu data transmiterii notificirii si nu il
exonereaza pe locatar de plata chiriei actualizate cu rata inflatiei §i a penalititilor de intarziere aferente
chiriei actualizate, n cuantumul previzut la art. 8.1, de la scadenta si pand la data platii efective, daci
este cazul, precum nici de obligatia de platd a oriciror alte sume datorate locatorului in temeiul
contractului, atdt pentru perioada anterioard rezilierii, cit §i pentru perioada cuprinsd intre data
rezilierii si data restituirii spatiului inchiriat.

Daca in perioada de valabilitate a contractului, valoarea chiriilor practicate pe piata imobiliara
cu privire la imobilele din zoni (...) are o crestere cu peste 20% fata de valoarea contractuald stabiliti
pe mp, preful contractului se va renegocia, in sensul majordrii chiriei cu cel putin 20%, incheindu-se in
mod corespunzitor act aditional la contract. Refuzul explicit sau implicit al locatarului de a incheia
actele aditionale privind renegocierea pretului contractului ca urmare a cresterii valorii chiriei
practicate in zond di dreptul locatorului s rezilieze unilateral contractul, printr-o simplid notificare
scrisd transmisd locatarului, prin care il instiinfeazi despre acest motiv de incetare a contractului.
Rezilierea opereazd incepand cu data transmiterii notificirii si nu 1l exonereaza pe locatar de obligatia
de platd a tuturor sumelor datorate locatorului, conform contractului, pentru perioada anterioard
rezilierii §i pentru perioada cuprinsa intre data rezilierii si data restituirii spatirului inchiriat.

Art.5.5. Plata chiriei $i a utilitatilor ( apa si canalizare) se va face lunar, in termen de maxim 15
zile de la data comunicrii facturii. Scadenta se prelungeste in prima zi lucritoare daci ziua scadentei
este 0 zi nelucritoare ori sdrbitoare legald sau in care bincile nu functioneaza.

Plata se va efectua prin virament bancar in contul societdtii HORTICULTURA S.A., cont lei
cod IBAN RO16BTRLRONCRT0460505802 deschis la Banca Transilvania - Timisoara.

Art.5.6. Locatarul va depune o garantie echivalentd cu suma unei luni de chirie la semnarea
contractului/actului aditional, in valoare de _ lei, care va fi utilizatd de Locator pentru a
acoperi eventualele daune sau sume restante la finalizarea perioadei de inchiriere. Garantia va fi
restituitd la finalul perioadei de inchiriere, in termen de 30 zile calendaristice de la predarea spatiului,
cu conditia ca Locatarul si fi respectat toate obligatiile stabilite prin prezentul contract.

In cazul in care existd daune sau sume restante de platd, Locatorul are dreptul de a retine partial
sau integral suma garantiei pentru acoperirea acestora. Orice diferentd va fi restituitd Locatarului in
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termen de 30 zile de la efectuarea verificirilor. Garantia nu poate fi utilizatd pentru plata chiriei sau
pentru alte plati periodice datorate conform prezentului contract.

CAP.VL. INTERDICTII

Art.6.1. Locatarul nu va folosi spatiul in alt scop decét acela pentru care a fost inchiriat si nici
nu il va subinchiria, cu exceptia situatiei in care locatorul isi exprimé consimtdmantul prealabil scris in
acest sens.

CAP.VIL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7.1. Locatorul are dreptul:

a) de a verifica dacd spatiul este folosit potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat, cu
anuntarea prealabila a locatarului cu minim 3 zile inainte.

Art. 7.2. Locatorul se obligii:

a) sd predea spatiul inchiriat, identificat conform art.2.1 din prezentul contract, in stare
corespunzdtoare folosintei pentru care a fost inchiriat, prin proces verbal de predare-primire semnat de
ambele pérti. Procesul verbal se constituie ca anexi la contract;

b) prin procesul verbal de predare-primire locatorul va face si predarea dotdrilor existente
(mijloace fixe si obiecte de inventar daci existd), care vor fi lasate in folosinta locatarului pe toata
durata contractului si va prezenta explicit starea fizica (tehnicd) a spatiului st dotérilor (inclusiv
faianti, gresie, geamuri, etc.).

¢) la incetarea din orice cauzi a contractului, si primeascd, pe bazi de semnditurd, in bune
conditii §i in stare de functionare, baza materiald §1 dotarile care au fost puse la dispozitia locatarului;

d) locatorul, prin responsabilul de contract, are obligatia de a exercita controlul respectirii
prevederilor contractului incheiat.

Art.7.3. Locatarul are dreptul:

a) de a efectua amenajari voluptoare si/sau lucriri de renovare a spatiului, pe cheltuiala sa
proprie §i numai in baza autorizatiilor legale, daci este cazul, fird a schimba destinatia de
intrebuintare a imobilului i fird a avea dreptul si invoce pretentii asupra contravalorii
respectivelor amenajiri/lucréri la incetarea contractului;toate investitiile/reparatiile capitale
aduse spafiului vor riméne in proprietatea locatorului, atunci cand contractul inceteazi prin
ajungere la termen sau este reziliat din culpa exclusivi a locatarului; in cazul amenajarilor
voluptoare, locatarul are dreptul si le ridice/desfiinfeze la incetarea contractului. Se
interzice a se efectua interventii (modificare, addugire, etc.) asupra spatiului in care fsi
desfisoard activitatea, din punct de vedere tehnic (structurd rezistent3).

b) sa subinchirieze partial imobilul care face obiectul contractului, cu acordul prealabil scris al
locatorului cu privire la persoana sublocatarului si fard a schimba destinatia de folosinti a
spatiului,

7.4. Locatarul se obligi:

a) sd achite chiria facturati de locator in conditiile prevazute in prezentul contract, in termenul

contractual stabilit;

b) si foloseasca spatiul inchiriat (cu dotirile aferente) potrivit destinatiei stabilite prin prezentul
contract;

¢) sd conserve spatiul inchiriat si si se comporte ca un bun proprietar cu patrimoniul primit;

d) s@ nu subinchirieze spatiul inchiriat si/sau si nu transmiti sub orice forma folosinta spatiului
inchiriat cdtre terfi, fard acordul prealabil scris al locatorului;

€) sd obtind toate autorizatiile necesare desfasurarii activititii sale;
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f) sd respecte normele igienico-sanitare, de protectia muncii, de PSI, de pazi si protectie, de
mediu, conform legislatiei in vigoare;

g) sa asigure materialele consumabile necesare folosintei, sd efectueze si sd pistreze curitenia
in spatiul inchiriat;

h) sd asigure intrefinerea curentdi a inciperilor in care isi desfasoard activitatea, a utilitafilor si
dotdrilor, suportind contravaloarea acestora;

i) s@ rdspunda pentru eventualele deterioriri cauzate din culpa sa si/sau pentru eventuale lipsuri
din bunurile puse la dispozitie de citre proprietar in baza procesului verbal de predare primire si si
suporte contravaloarea prejudiciilor provocate din vina sa, firi a raspunde pentru deteriordrile ori
uzura cauzate de trecerea timpului i prin intrebuintarea normald a imobilului potrivit destinatiei pentru
care a fost inchiriat.

j) s utilizeze numai cdile de acces convenite;

k) s& incheie contract cu o societate autorizati pentru ridicarea deseurilor rezultate din
activitatea desfasurat:

1) sa rdspundd pentru paza bunurilor, ca un bun proprietar;

m) sd suporte cheltuiclile tuturor utilititilor de care dispune, stabilite pe bazi de
contor/subcontor, pentru spatiul care face obiectul contractului de inchiriere.

n) sd nu realizeze nicio constructie cu caracter definitiv;

0) la terminarea perioadei contractuale sau in orice alt caz de incetare a contractului, si predea
pe bazd de semnitura si in stare corespunzitoare spatiul si baza materiala folosite.

CAP.VIIL SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA OBLIGATTILOR
CONTRACTUALE

Art.8.1. In cazul neindeplinirii de cétre locatar a obligatiilor privind plata chiriei si/sau plata
utilitdfilor (apa si canalizare ) in termenul si cuantumul stabilite, conform CAP.V din prezentul
contract, locatarul va pliti penalitdti de intirziere de 0,1% din valoarea facturii neonorate la plata,
pentru fiecare zi de Intarziere peste termenul contractual de plata.

Daca intarzierea platii depaseste 30 de zile calendaristice, locatorul are dreptul de a rezilia
unilateral contractul, printr-o notificare scrisi transmisa locatarului, prin care il instiinteazi despre
acest motiv de incetare a contractului.

Rezilierea opereaza incepand cu data transmiterii notificirii si nu il exonereazi pe locatar de
obligatia de platd a sumelor neachitate, precum $i a penalittilor datorate incepand cu data scadentei st
panad la data pltii efective.

Art.8.2. Locatorul isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul, prin notificare scrisa
adresatd locatarului, cu respectarea unui termen de preaviz de 30 (treizeci) de zile, in cazul
nerespectdrii de cétre locatar a oricdrei obligatii dintre cele prevazute la art.7.4, cu exceptia obligatiei
de platd a chiriei si a utilititilor, pentru care sunt aplicabile prevederile art. 8.1.

Art.8.3. La indeplinirea conditiilor pentru rezilierea/incetarea contractului, locatorul va acorda
locatarului un termen pentru eliberarea spatiului, de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice. In
cazul in care locatarul nu elibereazi spatiul in termenul mentionat, locatorul este in drept si fie
despagubit cu sumele aferente folosirii spatiului, la care se adaugd suma de 100 euro/zi reprezentind
lipsa de folosintd a spatiului de citre proprietar, sume datorate de citre locatar péna la eliberarea
spatiului.

CAP.IX. MODALITATEA DE RESTITUIRE

Art.9.1. La iIncetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va elibera spatiul Inchiriat,
predarca-primirea spatiului si starea dotirilor puse la dispozitic de citre locator urmind a fi
consemnate in procesul verbal de predare-primire.

Art.9.2. Locatorul se obligd sd predea spatiul cu dotirile aferente, cu modificirile si uzura
acceptate ca urmare a trecerii timpului, in conditii de intrebuintare normald, conform destinatiei.
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Art.9.3. in cazul in care locatarul a efectuat amenajdri voluptoare, In conditiile art.7.3 lit a) din
contract si nu doreste desfiintarea acestora la momentul predarii imobilului, respectivele amenajari nu

vor putea face obiectul vreunei pretentii pecuniare.

Art.9.4. Desfiintarea amenajirilor voluptoare se face pe cheltuiala exclusivd a locatarului si nu
este permis ca prin aceasta si se aducd nicio atingere integritdtii spatiului.

Art9.5. Procesul - verbal de predare-primire, semnat de ambele parti contractante, fira
obiectiuni, constituie documentul care atesti stingerea obligatiilor contractuale.

CAP.X. CLAUZE SPECIALE

Art.10.1. Constatarea daunelor se va face de reprezentantii ambelor pirti, urmand a fi
consemnate printr-un inscris semnat de citre ambele parti. In cazul in care locatarul nu participa la
constatare, desi a fost convocat ori refuzi si semneze inscrisul de constatare, locatorul va consemna
aceste menfiuni in inscrisul constatator. Recuperarea prejudiciului suferit, daci pirtile nu se inteleg pe
cale amiabil, se va realiza conform procedurilor legale.

Art.10.2. La expirarea termenului de inchiriere, contractul inceteazd de drept, fird a opera
tacita relocatiune, cu exceptia cazului in care partile convin altfel prin act aditional scris.

Art.10.3. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, dacd pértile nu au
convenit prelungirea acestuia, locatarul este obligat, fard nicio alti formalitate, si elibereze spatiul
inchiriat, in termen de 15(cincisprezece) zile calendaristice de 1a data expirarii perioadei contractuale.

Art.10.4. Pirtile prezentului contract convin, de comun acord, ca prevederile prezentului
capitol si fie executate intocmai, fird rezerve si obiectiuni.

CAP.XI. FORTA MAJORA

Art.11.1. Forta majord este constatati de o autoritate competenta.

Art.11.2. Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract pe toatd perioada in carea aceasta actioneaza.

Art.11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd pe perioada de actiune a fortei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

Art.11.4. Partea care invoci forta major3 are obligatia de a notifica de indati cealaltd parte
producerea acesteia si de a lua orice misuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor .

Art.11.5. Daci forta majori actioneazi sau se estimeazi ci va actiona pe o perioadd mai mare
de 6 (sase) luni, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
contractului, fard ca vreuna din pérti si poati pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XIL SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art.12.1. Cesiunea drepturilor si obligatiilor din prezentul contract se poate face doar cu
acordul ambelor parti;

Art.12.2. Este permisi subinchirierea parfiald a spatiului care face obiectul prezentului
contract, insa doar cu acordul prealabil scris al locatorului. Subinchirierea nu afecteazd rdspunderea
locatarului fatd de locator in ceea ce priveste oricare dintre obligatiile asumate in baza prezentului

contract.

CAP. XIII. INCETAREA, REZILIEREA CON TRACTULUL

Art.13.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situati:

a) la data expirdrii perioadei pentru care a fost incheiat;

b) prin denuntarea unilaterals, de citre oricare parte, fard despdgubiri, cu obligatia notificirii
cu privire la Tncetarea contractului, adresati celeilalte parti, cu cel putin 30 de zile
calendaristice Tnainte de data la care va inceta contractul; denuntarea nu produce efecte in
privinta prestatiilor executate sau care se afli in curs de executare si nici aupra oriciror
obligatii deja scadente Intre pirtile contractante;
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¢) cu acordul ambelor parti, fird despagubiri ;

d) prin reziliere unilaterald de citre Locator, n cazurile si conditiile prevazute la art. 5.4., 8.1
si 8.2. din prezentul contract;

e) in cazul incidentei situatiei previzute la art.11.5 din contract;

f) in cazul in care bunul devine impropriu pentru intrebuintarea ce i s-a dat sau daci locatorul
nu mai este proprietarul spatiului;

g) in alte cazuri prevazute de lege;

h) Contractul se desfiinteazd de plin drept, neconditionat, fird punerea in intarziere si fari o
altd formalitate prealabild, la simpla notificare a locatorului, desfiintarea contractului
operédnd in virtutea prezentului pact comisoriu de gradul TV, firi interventia justitiei, iar
locatarul va evacua neconditionat spatiul daci este cazul, in urmitoarele situatii:

1) neconstituirea garantiei previzute la art. 5.6), in cuantumul si termenul precizat;
ii) neachitarea chiriei, inclusiv a penalititilor de intarziere o perioadd de 3 luni;
iii) neachitarea cheltuielilor legate de utilitati, conform art. 5.2, o perioadi de 3 luni.

Art. 13.2. De asemenea, Locatorul va putea cere rezilierea contractului si in cazul

neindeplinirii obligatiilor asumate de locatar, altele decat cele prevazute in aliniatul precedent.

Art. 13.3. Clauzi privind modificarea situatiei juridice a terenului: in cazul in care situatia
juridicd a terenului pe care este amplasat imobilul/suprafata inchiriati suferd modificiri de naturd si
afecteze dreptul de folosintd asupra spatiului (inclusiv limitiri de folosinta, rezilierea/incetarea titlului
de utilizare a terenului, instituirea unei sarcini, revendicare, expropriere, schimbarea destinatiei
urbanistice sau orice alte misuri administrative ori acte juridice ale autoritatilor publice care fac
imposibild, limitatd sau excesiv oneroasi utilizarea spatiului conform destinatiei convenite), locatorul
are dreptul sa notifice rezilierea unilaterali a prezentului contract, fard punere in intarziere si fird
acordarea unui termen de remediere, cu efect de la data notificirii. Intr-o astfel de situatie, partile nu
datoreazd despdgubiri una alteia, iar locatorul renunta expres la orice pretentii cu titlu de daune-
interese.

CAP. XIV. LITIGII

Art.14.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu prezentul contract
vor fi solutionate pe cale amiabild, prin tratative directe sau prin mediere.

Art.14.2. Dacd, in termen de 15 zile calendaristice de la Inceperea tratativelor de conciliere,
partile nu ajung la o Intelegere amiabild, litigiile vor fi inaintate spre solutionare instantelor din
localitatea in care se afld imobilul inchiriat.

CAP.XV. DISPOZITII FINALE

Art.15.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular
vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

Art.15.2. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu
se specificd in mod diferit.

Art.15.3. Limba care guverneazi contractul este limba roman.

Art.15.4. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art.15.5. Orice modificiri ale clauzelor prezentului contract, care pot interveni in conditiile
specificate in contract, se vor face prin acte aditionale.

Art.15.6. Orice schimbare de adresd, cont ori alte date de naturd si influenteze comunicarea
sau operatiunile finaciare Intre cele doud pirti va fi comunicati partenerului de contract in termen de
maxim 5 zile de la producerea modificirii.

Art.15.7. Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, stabilite prin prezentul contract, vor fi
completate sau, dupd caz, modificate de dispozitiile legale imperative din actele normative ce vor
apérea ulterior semndrii prezentului contract.
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Art.15.8. Prevederile contractuale referitoare la acelasi aspect, dar tratate in cuprinsul unor
articole distincte din contract, vor fi complet definite prin cumularea prevederilor respectivelor
articole,

Art.15.9. Contractul se semneaza si se stampileazi pagina cu pagind, de ambele pirti.

Art.15.10. Documentele contractului:

- Procesul verbal de predare-primire;

- Orice acte aditionale pe care pértile convin si le semneze.

Prezentul act aditional a fost semnat astazi ___,n2(doud) exemplare originale, céte un
exemplar pentru fiecare parte contractanti.

Locator Locatar
Socictatea HORTICULTURAS.A. """
Director general interimar Administrator
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